
zu vermieten

Wohnen und Arbeiten
an der Spitalstrasse 190  
in Wetzikon



Neuvermietung  
nach Sanierung

Lage

— 6 hochwertige Wohnungen 

— 1 Büro im Cowork 

— 1 überhohes Lager

Die dreistöckige Liegenschaft mit gemischter 
Nutzung (Büro und Wohnen) befindet sich an ruhiger 
und doch zentraler Lage in grüner Umgebung von 
Wetzikon.

Einzug

Wir vermieten die Objekte per 1. November 2022. 



Standort in der Gemeinde



Gemeinde Wetzikon

Das Naherholungsgebiet des Pfäffikersees mit der 
Badi Auslikon oder auch der Juckerhof liegen nur 
wenige Autominuten oder zu Fuss ca. 30 Minuten 
entfernt.

Wetzikon hat eine Vielzahl an Restaurants, und 
Einkaufsmöglichkeiten, hat zudem auch kulturell 
mit Museen und Kinos etwas zu bieten. In der 
schönen Umgebung kann man viele Wanderungen 
unternehmen.



Verkehr

Öffentlicher Verkehr 
Wenige Meter von der Liegenschaft befindet sich die 
Bushaltestelle Kempten, Pfadacher für die Linien: 
– 851: �Bauma Bahnhof, Bäretswil, Adetswil,  

Schloss Wetzikon, Bahnhof Wetzikon 
– 858: �Hittnau, Oberbalm, Spital, Bahnhof Wetzikon
– 859: �Pfäffikon Bahnhof, Auslikon, Spital,  

Bahnhof Wetzikon

Individualverkehr
Der Autobahnanschluss in Hinwil der A15 Richtung 
Rapperswil und der A52 (Forchstrasse) in Richtung 
Zumikon ist in ca. 7 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Traumhafte Aussichten





Vermietungsobjekte

Nr. Objekt Fläche Nettomiete Nebenkosten

103 3½-Zimmer-Wohnung, 1. OG 91,3 m2 1610.— 230.—

104 2½-Zimmer-Wohnung, 1. OG 90,2 m2 1570.— 210.—

203 3½-Zimmer-Wohnung, 2. OG 91,1 m2 1620.— 230.—

204 2½-Zimmer-Wohnung, 2. OG 87,2 m2 1580.— 210.—

303 2½-Zimmer-Wohnung, DG 79,1 m2 1400.— 190.—

304 2½-Zimmer-Wohnung, DG 73,4 m2 1230.— 190.—

1.04 Cowork-Büro, 1. OG 
geteilte Nutzung inbegriffen

16,1 m2 
54,5 m2

610.—

05 Lager mit Überhöhe (~3,5 m)  
und Warenliftzugang

155,6 m2 1250.—

Diverse Aussenparkplätze 60.—



Wohnung 103

1. Obergeschoss 3½-Zimmer-Wohnung

Wohnfläche 91,3 m2

Balkon 12,5 m2

Kellerabteil 3,4 m2

Wohnung 104

1. Obergeschoss 2½-Zimmer-Wohnung

Wohnfläche 90,2 m2

Balkon 13,3 m2

Kellerabteil 5,7 m2



Bestehender
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DW DW
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DW DW

Nutzlast 2.0 t

WHG 104

WHG 103

01 Treppenhaus
BF:15.3 m2

01 Treppenhaus
BF:12.7 m2

FF: 3.9 m2

06 1. 13
BF:138.6 m2

FF: 37.1 m2

1.09 WC
BF:4.4 m2

Korridor 1.02
Reduit/WC
BF:2.3 m2

104/06 Balkon
BF:13.3 m2

103/09 Balkon
BF:12.5 m2

104/01 Entrée
BF:4.2 m2

104/05 Kochen/Essen/Wohnen
BF:58.8 m2

FF:10.5 m2

104/02 Zimmer
BF:19.1 m2

FF: 5.7 m2

104/04
DU/WC
BF:5.2 m2

103/06
DU/WC
BF:5.2 m2

103/01 Entrée
BF:5.6 m2

FF:1.9 m2

103/02 Zimmer
BF:19.3 m2

FF: 3.8 m2

100/01 Gang Aussen
BF:14.1 m2

104/03
Reduit
BF:2.9 m2

103/05 Zimmer
BF:14.9 m2

FF: 3.8 m2

103/08
Reduit
BF:6.5 m2

103/07
Korridor
BF:9.1 m2

103/04 Wohnen
BF:18.0 m2

FF: 4.8 m2

103/03 Kochen/Essen
BF:12.7 m2



Wohnung 203

2. Obergeschoss 3½-Zimmer-Wohnung

Wohnfläche 91,1 m2

Balkon 12,5 m2

Kellerabteil 3,4 m2

Wohnung 204

2. Obergeschoss 2½-Zimmer-Wohnung

Wohnfläche 87,2 m2

Balkon 13,3 m2

Kellerabteil 7,3 m2
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WHG 203

WHG 204

WHG 202
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06 Zimmer 2
BF:20.1 m2

FF: 2.2 m2

04 DU/WC
BF:5.8 m2

201/07 Balkon
BF:10.6 m2

n

202/05 Bad
BF:5.3 m2

02 Küche
.1 m2

02 Treppenhaus
BF:16.1 m2

FF: 1.3 m2

204/07 Balkon
BF:13.3 m2

203/09 Balkon
BF:12.5 m2

204/04
DU/WC
BF:5.3 m2

203/06
DU/WC
BF:5.2 m2

200/01 Gang Aussen
BF:12.3 m2

204/05 Zimmer
BF:16.7 m2

FF: 3.8 m2

204/01 Entrée
BF:7.0 m2

204/06 Wohnen
BF:36.4 m2

FF: 6.7 m2

203/02 Zimmer
BF:19.3 m2

FF: 3.8 m2

203/08
Reduit
BF:6.4 m2

204/03
Reduit
BF:2.3 m2

203/05 Zimmer
BF:14.8 m2

FF: 3.8 m2

203/01 Entrée
BF:5.6 m2

FF:1.9 m2

203/07
Korridor
BF:9.1 m2

203/03 Kochen/Essen
BF:12.7 m2

203/04 Wohnen
BF:18.0 m2

FF: 4.8 m2

204/02 Kochen/Essen
BF:19.6 m2

FF: 1.9 m2



Wohnung 303

1. Dachgeschoss 2½-Zimmer-Wohnung

Wohnfläche 79,1 m2

Kellerabteil 4,8 m2

Wohnung 304

1. Dachgeschoss 2½-Zimmer-Wohnung

Wohnfläche 73,4 m2

Kellerabteil 5,2 m2



DW

DW

DWDW

DW

WHG 303WHG 304

+1.00m

+0.80m

+2.00m

+2.00m

304/02 DU/WC
BF:4.9 m2

304/04 Wohnen/Essen
BF:33.5 m2

FF: 5.3 m2

304/03 Kochen
BF:9.8 m2

FF:1.7 m2

304/01 Entrée
BF:4.4 m2

304/05 Zimmer
BF:17.0 m2

FF: 1.7 m2

03 Treppenhaus
BF:12.8 m2

FF: 1.4 m2

303/02 Zimmer
BF:19.6 m2

FF: 3.4 m2

303/01 Entrée
BF:5.6 m2

303/04 Wohnen/Essen
BF:28.5 m2

FF: 3.3 m2

303/06 DU/WC
BF:5.5 m2

303/05 Kochen
BF:12.6 m2

FF: 1.6 m2

303/03 Estrich
BF:7.3 m2304/06

Estrich
BF:3.8 m2

+0.80m

+2.00m



Büro 1.04

1. Obergeschoss

Bodenfläche 16,1 m2

Geteilte Nutzung

1. Obergeschoss

1.01 Korridor 31,4 m2

1.02 Reduit / WC 2,3 m2

1.05 Büro 20,8 m2



DW
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DW

DW

DW

Nutzlast 2.0 t

WHG 104

1.03 Warenlift
BF:12.4 m2

01 Treppenhaus
BF:15.3 m2

1.07 Büro
BF:20.1 m2

FF: 4.7 m2

1.08 Büro
BF:104.9 m2

FF: 16.9 m2

1.09 WC
BF:4.4 m2

1.06 Büro
BF:17.0 m2

FF: 3.8 m2

1.04 Büro
BF:16.1 m2

FF: 3.8 m2

1.05 Büro
BF:20.8 m2

FF: 5.5 m2

1.01 Korridor
BF:31.4 m2

FF: 3.8 m2

1.02
Reduit/WC
BF:2.3 m2

104/01 Entrée
BF:4.2 m2

104/05 Kochen/Essen/Wohne
BF:58.8 m2

FF:10.5 m2

104/02
BF:19.1
FF: 5.7

100/01
BF:14.1

104/03
Reduit
BF:2.9 



Waschen / Trocknen U18

Untergeschoss

Bodenfläche 21,3 m2

Kellerräume

Untergeschoss

Wohnung 103 3,4 m2

Wohnung 104 5,7 m2

Wohnung 201 – vermietet 9,2 m2

Wohnung 203 3,4 m2

Wohnung 204 7,3 m2

Wohnung 303 4,8 m2

Wohnung 304 5,2 m2

Lager 05

Untergeschoss

Bodenfläche (Überhöhe ~3,5m) 155,6 m2



BF:30.0 m2

BF:155.6 m2

Nutzlast 2.0 t

WM WM TU

U 00 Treppenhaus
BF:12.6 m2

U 03 Motor
BF:4.0 m2

U 02 Warenlift
BF:12.4 m2

U 00 Treppenhaus
BF:12.5 m2

U 05 Lager
BF:137.7 m2

U 28 Schutzraum
BF:58.6 m2

U 04 Kompr.
BF:3.8 m2

U 07
Elektronik
BF:9.7 m2

U 08
Sanitär
BF:8.2 m2

U 09 Keller Gewerbe EG
BF:27.9 m2

U 20 Heizung
BF:22.3 m2

U 19 Tankraum
BF:11.4 m2

U 06 Flur Haus 2
BF:29.5 m2

U 01 Lager
BF:70.6 m2

U 18
Waschen / Trocknen
BF:21.3 m2

U 10
Gang
BF:5.4 m2

U 16 Keller 304
BF:5.2 m2

U 14 Keller 201
BF:9.2 m2

U 15 Keller 104
BF:5.7 m2

U 17 Keller 303
BF:4.8 m2

U 13 Keller 204
BF:7.3 m2

U 12 Keller 203
BF:3.4 m2

U 11 Keller 103
BF:3.4 m2

U 21
Telefonzentrale
BF:7.0 m2

vermietet
Lagerfläche 01

Lagerfläche 05



Velounterstand Mieter

Erdgeschoss

14 Veloabstellplätze

Parkplätze Mieter

Erdgeschoss

Parkplatz Nr. 31 – vermietet an Wohnung

Parkplatz Nr. 32

Parkplatz Nr. 33

Parkplatz Nr. 34

Parkplatz Nr. 35

Parkplatz Nr. 36

Parkplatz Nr. 37

Parkplatz Nr. 38

Parkplatz Nr. 39
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vermietet an
Whg. 202

PP Mieter PP Mieter

PP MieterPP Mieter

Carport

PP MieterPP MieterPP MieterPP Mieter

Nutzlast 2.0 t

EINGANG WHG

PP
Besucher/
Kunden

PP
Besucher/
Kunden

PP
Besucher/
Kunden

PP
Besucher/ Kunden

E 21 Sitzplatz
BF:40.7 m2

E 02 Empfang
BF:13.6 m2

FF: 0.9 m2

E 01 Sekretariat
BF:26.1 m2

FF: 4.7 m2

E 08 Büro 04
BF:17.1 m2

FF: 5.7 m2

E 09 Gang
BF:34.2 m2

FF: 4.8 m2

E 14 Pausenraum
BF:56.3 m2

FF: 2.9 m2

E 15 Büro 05
BF:21.8 m2

FF: 7.6 m2

E 16 Büro 06
BF:21.7 m2

FF: 2.8 m2

E 17 Büro 07
BF:21.7 m2

FF: 2.8 m2

E 18 Zeichner
BF:67.5 m2

FF:14.0 m2

E 00 Treppenhaus
BF:17.5 m2

E 22 Velounterstand
BF:20.9 m2

30

091

9984

E 20 Warenlift
BF:12.4 m2

E 05 Büro 01
BF:25.7 m2

FF: 3.8 m2

E 06 Büro 02
BF:16.5 m2

FF: 3.8 m2

E 07 Büro 03
BF:17.6 m2

FF: 2.8 m2

E 04 Abstellraum
BF:8.9 m2

E 03 Sitzungszimmer
BF:27.9 m2

FF: 3.6 m2

E 10 Putzr.
BF:2.9 m2

E 11 DU/WC
BF:4.6 m2

E 19 Drucker
BF:6.8 m2

E 13 WC H
BF:3.0 m2

E 12 WC D
BF:3.0 m2



Brennwald Immobilien GmbH 
Leisibüel 48
8484 Weisslingen

Telefon 052 384 00 35
info@brennwald-immobilien.ch 
www.brennwald-immobilien.ch

Wir sind Mitglied beim 
SVIT, dem Qualitätssiegel 
für Immobilienfachleute.


